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Décision n° DP 2026-03 du 12/03/2026

Le Président du Syndicat Mixte du SCoT du Roannais,
Vu le Code de I'Urbanisme ;

Vu larrété préfectoral du n° 227, en date du 29 décembre 2021, portant
modification des statuts du SYEPAR valant extension du périmetre et
changement de dénomination en Syndicat mixte du SCoT du Roannais ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) Roannais révise et
approuvé le 4 octobre 2017 ;

Vu la délibération du Comité Syndical n°® DCS 2022-07 du 19 janvier 2022,
accordant une délégation de pouvoir au Président pour émettre des avis sur
les documents d'urbanisme, schémas d’aménagement et divers plans
notamment en lien avec la planification et 'aménagement de I'espace, pour
lesquels le syndicat mixte du SCoT du Roannais est consuilté, lorsque le délai

pour se positionner est inférieur a 3 mois ;

Considérant que la commune de Riorges a sollicité I'avis du Syndicat Mixte
du SCoT du Roannais sur le projet de modification simplifiée n°6 de son Plan
Local d’Urbanisme (PLU) en date du 23 février 2026 ;

Considérant 'examen du dossier par les membres du bureau syndical ;

Considérant que cette procédure porte sur la création d’'un sous-secteur Ue*
au sein de la zone de Beaucueil / La Villette, le reclassement d’une parcelle
en zone Ub dans le cadre d’un projet de renouvellement urbain a Riorges
Centre, ainsi que sur des corrections techniques relatives aux marges de
recul le long des RD 300 et RD 31 et sur certaines dispositions du reglement ;

Considérant que la création du sous-secteur Ue*, d’une superficie d’environ
3,16 hectares, vise a autoriser I'implantation d'activites de services ou
s'effectue I'accueil d’'une clientéle et qu’elle apparait globalement compatible
avec les orientations du SCoT Roannais dés lors qu’elle représente environ
4% de la zone Ue et s'inscrit dans les exceptions permettant I'accueil de
certaines activités de services au sein des zones d'activités économiques ;

Considérant toutefois que la rédaction actuelle du réglement autorisant « les
constructions & usage de commerce a condition qu’elles correspondent & une
activite de service avec accueil d’'une clientele » ouvre la possibilité
d'implantation d’'un large éventail d'activités susceptibles d'entrer en
contradiction avec les orientations du SCoT visant & limiter la dispersion des
commerces et services en dehors des centralités urbaines ;
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DECIDE

e D'émettre un avis favorable a la modification simplifiée n°6 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Riorges, sous réserve expresse de la prise en compte des observations

suivantes :

o Larticle 1 de la zone UE devra étre modifié afin d’interdire les constructions a usage de
commerce et d’activités de services, a 'exception des activités de services ou s'effectue
I'accueil d’une clientéle dans le sous-secteur UE™ ;
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o Dans le sous-secteur UE* les constructions, extensions ou changements de
destination relevant des activités de services avec accueil de clientéle ne seront
autorisés que pour des surfaces de plancher supérieures ou égales a 400 m? par unité.
Toute division créant des unités inférieures a ce seuil sera interdite, sauf pour les
services strictement complémentaires et intégrés & une activité industrielle ou
artisanale.

o Lerapport de présentation devra étre complété pour préciser que, dans le sous-secteur
UE*, les constructions a usage de commerce et d’activités de services sont interdites,
a 'exception des activités de services avec accueil de clientele, dont la surface de
plancher devra étre supérieure 8 400 m2. Ces dispositions visent & concentrer ce type
d’activités au sein de la zone économique tout en préservant les centralités urbaines
pour I'accueil des commerces et services de proximite.

¢ De notifier cet avis & la commune de Riorges dans le cadre de la consultation des personnes
publiques associées relative & la modification simplifi€e n°6 du Plan Local d'Urbanisme.

Par délégation du Comité syndical
Délibération n° DCS 2022-07 du 19 janvier 2022

Le Président,
Hervé DAVAL
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